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KASTRE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Kurepalu 22. jaanuar 2026 nr 62

Koivu-Andrese katastriiiksuste ostueesdigusega erastamine

Haaslava Vallavolikogu 12. detsembri 1991 otsusega nr 22/2 ,Maade kasutada andmine
talupidamiseks* otsustati dra votta Kuuste sovhoosilt 54,0 ha ja Ulenurme dppe-katsesovhoosilt
5,8 ha maad ning anda pikaajaliseks (alaliseks) kasutamiseks talumajapidamise taastamise
eesmérgil Heldur Petersonile Koivu-Andrese talu taastamiseks Roiu alevikus. Otsuse lisaks
oleva maa andmise ja dravotmise projekti kohaselt koosneb Heldur Petersonile kasutamiseks
antud maa viiest maaiiksusest: I-MT pindalaga 54,0 ha, II-MT pindalaga 4,2 ha, 1lI-MT
pindalaga 7,8 ha, IV-MT pindalaga 8,2 ha ja V-MT pindalaga 5,8 ha.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 18 1dike 5 kohaselt tuli Eesti NSV taluseaduse alusel
poliseks kasutamiseks antud maa erastamine 16pule viia 2016. aasta 30. septembriks. Eesti NSV
taluseaduse alusel eraldatud maakasutusdiguse piirides asuvate Kodivu-Andrese maaiiksuste
osas on Heldur Peterson tdhtaegselt esitanud maade ostueesdigusega erastamise avalduse, kuid
maa erastamine on l0opule viimata. Kastre Vallavalitsusele teadaolevalt ei ole Haaslava
Vallavolikogu 12. detsembri 1991 otsusega nr 22/2 Heldur Petersonile talumajapidamise
taastamise eesmargil pikaajaliseks kasutamiseks antud maade kasutusdigust 1opetatud ning
Kastre Vallavalitsus jidtkab maa erastamise menetlust.

Ehitisregistri andmetel paikneb Koivu-Andrese I-MT Kkatastriiiksusel 29101:001:1621
ait-kuivati (EHR koodiga 104026969), elamu (EHR koodiga 104026970), kelder (EHR koodiga
104026971), laut (EHR koodiga 104026972) ja vietisehoidla (EHR koodiga 121406411).
Ehitiste omandidiguse aluseks on 25. juuni 1991 ostu-miiiigileping ja 30. juuli 1993 iihistatud
vara kompenseerimise voi todosaku alusel natuuras vara iileandmise akt nr 265.

Haaslava Vallavalitsus on 20. juuli 2011 korraldusega nr 84 ,,Lahiaadressi ja maakasutuse
sihtotstarbe méddramine ning ndustumine maa riigi omandisse jdtmisega®“ nodustunud
Kruusakuru maaiiksuse jatmisega riigi omandisse ning kinnitanud, et teiste isikute poolt
esitatud maa erastamise ega tagastamise taotlusi ei ole. Haaslava kiilas asuv Kruusakuru
maaiiksus, mille hulka kuulub endise Kodivu-Andrese talu maa V-MT pindalaga 5,8 ha, jaeti
riigi omandisse Keskkonnaministri 21. detsembri 2011 kidskkirjaga nr 1841 ,Maa riigi
omandisse jatmine*‘.

Haaslava Vallavalitsus on 5. novembri 2013 korraldusega nr 193 ,Léahiaadresside ja
maakasutuse sihtotstarvete méaidramine ning ndustumine maa riigi omandisse jidtmisega“
ndustunud Metsalaane maaiiksuse jatmisega riigi omandisse ning Kinnitanud, et teiste isikute
poolt esitatud maa erastamise ega tagastamise taotlusi ei ole. Aadami kiilas asuv Metsalaane
maaiiksus, mille hulka kuulub endise Ko&ivu-Andrese talu maa 1V-MT pindalaga 8,2 ha,



jéeti riigi omandisse Maa-ameti peadirektori 22. augusti 2014 kdskkirjaga nr 422 ,,Maa riigi
omandisse jatmine*.

Haaslava Vallavalitsus on 20. juuli 2011 korralduse nr 84 ja 5. novembri 2013 korralduse
nr 193 vastu votmisel jdtnud arvestamata, et Kruusakuru ja Metsalaane maaiiksustel on
pikaajaline maakasutusdigus Eesti NSV taluseaduse alusel Heldur Petersoni kasuks ning
Heldur Peterson on esitanud maa ostueesdigusega erastamise avalduse nende maade
erastamiseks. Maa-amet on 20. septembri 2019 kirjaga nr 1-17/19/2408 teavitanud Riigimetsa
Majandamise Keskust, et Metsalaane katastriiiksuse riigi omandisse jatmisel on tehtud viga
ning palunud katastritiksuse 18501:001:1317 majandamise kéigus raietdid mitte teha.

Kastre Vallavalitsuse maa- ja chitusspetsialist koostas ostueesdigusega erastatavate Kdivu-
Andrese maade asendiplaanid, millised Heldur Peterson allkirjastas 3. aprillil 2023, lisades enda
kommentaarid. Kastre Vallavalitsus teatas 26. mai 2023 Kkirjaga nr 4-11/1033
Keskkonnaministeeriumile 15pule viimata maareformist Metsalaane ja Kruusakuru kinnistutel
ning palunud muuta katastriiiksuste riigi omandisse jatmise otsuseid. Riigi omandisse jaetud
maa osas maareformi eelse olukorra ennistamise kohta Metsalaane ja Kruusakuru kinnistutel
vastas Maa-amet 12. juuli 2023 kirjaga nr 6-1/23/8805-6, et Kastre Vallavalitsusel tuleb
teostada vajalikud maa erastamise eeltoimingud ning seejérel on vdimalik muuta maa riigi
omandisse jatmise haldusakte.

Kastre Vallavalitsus edastas Heldur Petersonile 26. oktoobril 2023 kirja nr 4-11/1733
,»Ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise ettepanek®, milles teavitas maareformi
eeltoimingute labiviimisel selgunud vajadusest moddistada Koivu-Andrese [I-MT
katastriliksus (katastritunnus 29101:001:0626). Kirjas selgitati, et erastamise digust omav isik
on kohustatud ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise ettepaneku alusel tellima
katastriiiksuse moodustamise t00d vastavat litsentsi omavalt isikult kolme kuu jooksul
ettepaneku kittesaamisest arvates ja teavitama tellimuse esitamisest kohalikku omavalitsust
kirjalikult kiimne pdeva jooksul. Samuti selgitati, et kui taotleja ei ndustu piiride kulgemise
ettepanekuga, on tal digus 15 pdeva jooksul ettepaneku saamisest arvates esitada kirjalikult oma
motiveeritud vastuviited.

Heldur Peterson teatas 30. oktoobril 2023 saadetud Kirjas, et on Kastre Vallavalitsuse 26.
oktoobri 2023 kirja nr 4-11/1733 kétte saanud ja ndustub antud maatiiki (katastritunnus
29101:001:0626) piiriettepanekuga ning esitas kiisimusi seoses taluseaduse alusel poliseks
kasutamiseks antud Koivu-Andrese talu maadega. Kastre Vallavalitsus vastas esitatud
kiisimustele 29. novembri 2023 kirjaga nr 4-11/1733-2. Kastre Vallavalitsuse maa- ja
ehitusspetsialist saatis Heldur Petersonile 23. jaanuaril 2024 meeldetuletuse, et tdhtaeg
katastrimdddistamise tellimiseks on {ihe nddala pérast. Maamdotja Lembitu Luts teatas 24.
jaanuaril 2024, et ndustub Heldur Petersoni maatiikke modtma.

Kastre Vallavalitsus palus 11. aprillil 2024 Maa-ameti katastri registriosakonnal viljastada
katastriliksuse véljavotted maaiiksuste kohta, mis moddistamist ei vaja. Registriosakonna
selgituste kohaselt viibis véljavitete tegemine uude katastri menetluskeskkonda iilemineku
tottu. Kastre Vallavalitsus teatas Heldur Petersonile 12. juuli 2024 kirjas nr 4-11/703, et K&ivu-
Andrese I-MT, I1I-MT, IV-MT ja V-MT saab moodustada kaardimaterjali alusel ning edastas
ostueesdigusega erastatava maa piiride kulgemise ettepanekud. Selgitati, et piiride kulgemise
ettepanekutega mittendustumisel on taotlejal digus 15 pdeva jooksul ettepaneku saamisest
arvates esitada kirjalikult oma motiveeritud vastuviited.



Heldur Peterson kinnitas 15. juulil 2024 saadetud kirjas, et on Kastre Vallavalitsuse Kirja
nr4-11/703 kétte saanud 12. juulil 2024 kell 13.09 ning peab vastuse andmiseks konsulteerima
vastava ala spetsialistidega. Heldur Peterson teatas 25. juulil 2024 vastuskirjas, et
pohimotteliselt ja iildplaanis on ndus Kastre Vallavalitsuse poolt esitatud taluseaduse alusel
Kdivu-Andrese talu ja selle nelja lahustiiki tagastamisettepanekuga, kuid ei ndustu II lahustiiki
tagastamise kéigus iile 1 ha metsamaa vihendamisega. Heldur Peterson pakkus kompromissi,
mille kohaselt on ndus niilid tagastavast Mdrasoo lahus-metsatiikist loobuma veelgi iile hektari
jagu, mis oleks éra katnud Kalevipoja kinnistu vosa arvelt sealse nn metsamaa 16hkimineku ja
valla poolt korvaldatud lahustiikkidelt saamata jaénud tulu.

Kastre Vallavalitsus selgitas 23. oktoobri 2024 kirjas nr 4-11/703-3, et vastuviide on esitatud
Koivu-Andrese 11-MT kohta, mille piiriettepanekuga oli Heldur Peterson juba 30. oktoobri
2023 kirjas ndustunud. Samuti selgitati, et pakutud kompromissiga ei saa ndustuda, sest
taluseaduse alusel eraldatud maad saab erastada ainult taluseaduse alusel eraldatud maa piirides.
Ko&ivu-Andrese 1I-MT osas, mis on vddrandatud kolmandale isikule, maareformi enam tagasi
poorata ei saa. Kirjaga nr 4-11/703-3 edastati oigustatud isikule kutse Koivu-Andrese
maatiikkide I-MT, HI-MT, IV-MT ja V-MT piiride kéttenditamiseks kaardimaterjalil
6. novembril 2024 kell 13.00 Kastre vallamajas. Uhtlasi selgitati, et kui piiride kittenditamisele
kutsutud isik kohale ei ilmu voi ei ndustu kaardimaterjalil ndidatud piiridega, loetakse piirid
kittendidatuks maaiiksuse plaanil méargitud piirides. Heldur Peterson tdendas kirja kittesaamist
23. oktoobril 2024 ning ndustus kaardimaterjalil kéttendidatud piiridega 6. novembril 2024
Kastre vallamajas.

Moddistamist vajanud Koivu-Andrese [I-MT katastriiiksuse moodustamine viidi 15pule
22. augustil 2025. Kastre Vallavalitsus selgitas 29. septembril 2025 Heldur Petersonile saadetud
kirjas nr 4-11/703-5, et katastriiiksuse 29101:001:1621 kolvikulise koosseisu muutuste tottu on
Koivu-Andrese I-MT piiride kulgemise ettepanek aegunud ning edastas uue piiride kulgemise
ettepaneku. Heldur Peterson vastas 6. oktoobril 2025 saadetud kirjas, et sai kitte Kastre
Vallavalitsuse kirja nr 4-11/703-5 ning tildjoontes ndustub kirjas toodud piiridega, kuid ei saa
viimati saadetud materjali vaid {ihe katastriiiksuse (katastritunnus 29101:001:1621) osas eraldi
allkirjastada jargnevatel pohjustel: kuna soovis ndha iilejadnud nelja lahustiiki kaardimaterjali,
koige suuremaks kokkuleppe takistamise pohjuseks on muutunud maa hind ning kolmandaks
pOhjuseks on maade ja kdlvikute hinnatdus.

Kastre Vallavalitsus informeeris 9. oktoobri 2025 kirjas nr 4-11/703-7 taotlejat, et esitatud
vastuvdited ei ole katastriiiksuse 29101:001:1621 piiride osas asjakohased, edastas varem
allkirjastatud piiride kulgemise ettepanekud ning selgitas, et maa ostueesdigusega erastamisel
enne 2002. aasta 1. jaanuari esitatud avalduse alusel on maa miiligihinnaks 1993. aasta maa
maksustamishind voi 1996. aasta maa maksustamishind, kui viimane on madalam kui 1993.
aasta maa maksustamishind. Samuti selgitati, et vastavalt keskkonnaministri 14. augusti 2018
méiiruse nr 30 ,,Katastriiiksuse moodustamise kord* § 44 1dikele 3, kui digustatud isik ei ndustu
kaardimaterjalil kattendidatud piiridega, loetakse piirid kédttendidatuks maatiksuse plaanil
mirgitud piirides. Heldur Peterson edastas 13. oktoobri 2025 kirjaga allkirjastatud
katastriiiksuse 29101:001:1621 piiride kulgemise ettepaneku ja lisas, et loeb katastriiiksuse
kinnitatuks juhul, kui Kastre Vallavalitsus teeb korralduse lahustiiki Kruusakuru (6,03 ha)
tagastamise kohta ning koikide viie maatiiki vaértuste hindamine viiakse sihtotstarbeliselt 1dbi
1993-1996. aasta hindade alusel.

Koivu-Andrese  katastriiksuste  29101:001:1621, 29101:001:0669, 29101:001:0626.
29101:001:0929 ja 29101:001:1928 maksustamishinnad on méiédratud 27. oktoobril 2025



koostatud maa maksustamishinna médramise aktidega. Koivu-Andrese maatiiki V-MT
maksustamishind arvutatakse peale katastriiikksuse moodustamist. Maa- ja Ruumiameti 23.
septembril 2025 antud selgituste kohaselt on Kruusakuru riigi omandisse jdtmise otsuse
(keskkonnaministri 21. detsembri 2011 késkkiri nr 1841) ja uutes piirides katastriiiksuste
moodustamine voimalik pdrast maa erastamise otsuse vastu votmist.

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardile ulatub katastriiiksusele 29101:001:1621
Age oru hoiuala, mis maareformi seaduse § 20 15ike 12 kohaselt ei kuulu erastamisele ega
kasutusvaldusesse andmisele. Erandina vo0ib kaitseala valitseja, arvestades kehtestatud
kaitsereziimi, lubada hoiuala maa erastamist kuni nimetatud seaduse § 22! Idigetes 1-22
sdtestatud ulatuses. Kastre Vallavalitsus edastas korralduse eelndu 29. oktoobril 2025
kooskdlastamiseks Keskkonnaametile, kes on looduskaitseseaduse § 21 10ike 1 kohaselt hoiuala
valitseja. Keskkonnaamet teatas 26. novembri 2025 kirjaga nr 7-9/25/20747-2, et nende
hinnangul ei kahjusta iiksnes taotletud tegevus Age oru hoiuala ja looduskaitseala seisundit,
kuna erastamise jargselt jddvad hoiualal kehtima looduskaitseseaduses sdtestatud piirangud
ning andis ndusoleku Age oru hoiualal asuva Kdivu-Andrese katastriiiksuse (29101:001:1621)
erastamiseks.

Vottes aluseks ruumiandmete seaduse § 42, § 50 loike 1, § 54 ja § 55 loike 1,
maakatastriseaduse § 18 1dike 1, § 181 15ike 9, § 20 15ike 7, asjadigusseaduse rakendamise
seaduse § 18 1dike 5, maareformi seaduse § 20 15ike 1, § 21 15ike 1, § 22 Idike 1 ja § 22 15ike
1, Vabariigi Valitsuse 6. novembri 1996 mairusega nr 267 kinnitatud ,,Maa ostueesdigusega
erastamise korra®“ ning Haaslava Vallavolikogu 12. detsembri 1991 otsuse nr 22/2 ,,Maade
kasutada andmine talupidamiseks*, annab Kastre Vallavalitsus

korralduse:

1. Mairata Kastre vallas asuvatele Kkatastriiiksustele koha-aadressid ja sihtotstarbed
jérgmiselt:

1.1 katastritiksuse 29101:001:1621 ldhiaadress Koéivu-Andrese, koha-aadress Koivu-
Andrese, Kdivukiila, Kastre vald, Tartu maakond, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

1.2 katastritiksuse 29101:001:0669 lahiaadress Koivu-Andrese, koha-aadress Koivu-
Andrese, Koivukiila, Kastre vald, Tartu maakond, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

1.3 katastritiksuse 29101:001:0626 lahiaadress Koivu-Andrese, koha-aadress Koivu-
Andrese, Kdivukiila, Kastre vald, Tartu maakond, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

1.4 katastriiiksuse 29101:001:0929 ldhiaadress Koivu-Andrese, koha-aadress Koivu-
Andrese, Aadami kiila, Kastre vald, Tartu maakond, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa;

1.5 katastritiksuse 29101:001:1928 ldhiaadress Koivu-Andrese, koha-aadress Koivu-
Andrese, Aadami kiila, Kastre vald, Tartu maakond, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa.

2. Maa ostueesdigusega erastamist taotlev isik on Heldur Peterson (isikukood 35601122758).

3. Madirata Kastre vallas Heldur Petersonile kuuluvate ehitiste, milleks on elamu (EHR kood
104026970), ait-kuivati (EHR kood 104026969), kelder (EHR kood 104026971), laut
(EHR kood 104026972) ja véetisehoidla (EHR kood 121406411), juurde erastava maa
suurused ja kinnitada maksustamishinnad jargmiselt:

3.1 Katastriiiksuse 29101:001:1621 suurus 463 149 m? (46,31 ha) vastavalt piiride
kulgemise ettepanekule (lisa 1), maksustamishind 11 940 eurot maa maksustamishinna



médramise akti nr 19 (lisa 2) alusel;

3.2 katastriiiksuse 29101:001:0669 suurus 70 964 m? (7,10 ha) vastavalt piiride kulgemise
ettepanekule (lisa 3), maksustamishind 1 730 eurot maa maksustamishinna maéramise
akti nr 20 (lisa 4) alusel;

3.3 katastriiiksuse 29101:001:0626 suurus 36 390 m? (3,64 ha) vastavalt maatoimingu
nr 202412039947 npiiriprotokollile (lisa 5), maksustamishind 1 030 eurot maa
maksustamishinna maaramise akti nr 21 (lisa 6) alusel,

3.4 katastriiiksuse 29101:001:0929 suurus 78 031 m? (7,80 ha) vastavalt piiride kulgemise
ettepanekule (lisa 7), maksustamishind 1 910 eurot maa maksustamishinna maéramise
akti nr 22 (lisa 8) alusel;

3.5 katastriiiksuse 29101:001:1928 suurus 82 065 m? (8,21 ha) vastavalt piiride kulgemise
ettepanekule (lisa 9), maksustamishind 2 300 eurot maa maksustamishinna mairamise
akti nr 23 (lisa 10) alusel.

3.6 Kodivu-Andrese  V-MT maaiiksuse suurus 6,03 ha vastavalt piiride kulgemise
ettepanekule (lisa 11).

Punktis 2 nimetatud isikul tasuda maa ostucesdigusega erastamise eeltoimingute
teostamise kulu 35 eurot, mis tuleb kanda Kastre Vallavalitsuse arvelduskontole SEB
EE531010102034612006. Maksekorralduse selgitusse maérkida kiesoleva korralduse
number ja kuupiev ning erastatava maa aadress.

Moodustatavatel katastriliksustel jargida seadusjdrgsetest kitsendustest pdhjustavatest
objektidest tulenevaid maakasutuspiiranguid (Age oru hoiuala, 11 ja Il kategooria
kaitsealused liigid, maaparandushoiu-alad, eesvoolude kaitsevoondid, kalda veekaitse-,
ehituskeelu- ja piiranguvoondid, veekogude kallasrajad, veekogude avalik kasutus,
korgvee ala, veehaarde sanitaarkaitseala, avalikult kasutatava tee kaitsevoond,
elektripaigaldiste kaitsevoondid).

Tunnistada kehtetuks Haaslava Vallavalitsuse 20. juuli 2011 korraldus nr 84 ,,Lahiaadressi
ja maakasutuse sihtotstarbe médramine ning ndustumine maa riigi omandisse jitmisega“
osas, mis puudutab Kodivu-Andrese V-MT maaiiksust suurusega 6,03 ha.

Tunnistada kehtetuks Haaslava Vallavalitsuse 5. novembri 2013 korraldus nr 193
»Ldhiaadresside ja maakasutuse sihtotstarvete madramine ning ndustumine maa riigi

omandisse jatmisega“ osas, mis puudutab Kdivu-Andrese katastriiiksust 29101:001:1928
(IV-MT) suurusega 82 065 m? (8,21 ha).

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduse alusel Kastre
Vallavalitsusele 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi kaebuse Tartu Halduskohtule 30 pieva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Priit Lomp Elen Heidok
vallavanem vallasekretér



Lisad:

1. Piiride kulgemise ettepanek Koivu-Andrese I-MT (1)
2. Maa maksustamishinna mairamise akt nr 19

3. Piiride kulgemise ettepanek K&ivu-Andrese I-MT (2)
4. Maa maksustamishinna méadramise akt nr 20

5. Maatoimingu nr 202412039947 piiriprotokoll

6. Maa maksustamishinna mairamise akt nr 21

7. Piiride kulgemise ettepanek K&ivu-Andrese 1I-MT
8. Maa maksustamishinna miiramise akt nr 22

9. Piiride kulgemise ettepanek K&ivu-Andrese IV-MT
10. Maa maksustamishinna médramise akt nr 23

11. Piiride kulgemise ettepanek Kdivu-Andrese V-MT



